Dr. Andrej Holm

Ursachen der Wohnungsnot
und Strategien dagegen

h

gslosentreffen 2020 // Internet // 19.08.2020 Ve sl ML LI LT TFRr

T N 4 /

“Bild: P.Koct




,Was wird unter

Wohnungsnot verstanden?”



Was ist uberhaut ,,Wohnungsnot“?

onkrete Wohnungsnot (individuell)
keine Wohnung
zu teure Miete (hohe Mietbelastung)
zu kleine Wohnung (Uberbelegung)

schlechte Wohnverhaltnisse (Substandard)
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unsichere Vertragsverhaltnisse (prekares Wohnen)

Wohnungsnot in politischen Debatten (abstrakt)

Allgemeiner Wohnungsmangel (zu wenige Wohnungen)

i
i
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i> Leistbarkeitskrise (Mieten steigen schneller als Einkommen)
i

>

Soziales Versorgungsdefizit (zu wenige gunstige Wohnungen)!
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Wohnungsnot in Zahlen

(Beispiel Berlin)



Wohnungsmangel - 65.000 Wohnungen

Entwicklung Haushalte und Wohnungsbestand in Berlin
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Steigende Mieten

Mietentwicklung in Berlin in €/m? (nettokalt)
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Holm, Andrej (2016): Gentrification und das Ende der Berliner Mischung. In: von Einem, Eberhardt (Hg.): Wohnen. Markt in

Schieflage - Politik in Not. Wiesbaden: Springer VS, 191-231
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Berlin, 2007:

103.182 angemessene Wohnungen
36,2 Prozent aller Wohnungsangebote

. Angebotsmiete:
ehaois 5,82 €/m? (nettokalt)
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Legende

Daten: Sonderauswertung Immobilienscout24
Berabeitung: Dr. Andrej Holm
(Humboldt-Universitat zu Berlin)

Angemessenheit 2007
[}  Grenzen der Berliner Bezirke

Mafstab: 1:200:000
Datum: 16.03.2016
v ein Punkt = 50 angemessene Wohnungsangebote p.a.

Creative Commons: cc-by-nc-nd




Anzahl von angemessenen Wohnungsangeboten 2015, nach Bezirken Berlin, 2015:

9.575 angemessene Wohnungen
4.5 Prozent aller Wohnungsangebote

Angebotsmiete:
9,05 €/m? (nettokalt)

.
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Steglitz-Zehlendorf

Daten: Sonderauswertung Immobilienscout24
Berabeitung: Dr. Andrej Holm

Legende (Humboldt-Universitat zu Berlin)

Angemessenheit 2015 MaBstab: 1:200:000
] Grenzen der Berliner Bezirke Datum: 16.03.2016

. Creative Commons: cc-by-nc-nd
. ein Punkt = 50 angemessene Wohnungsangebote p.a.




Soziales Versorgungsdefizit

- 310.000 Wohnungen

Sozial regulierte Bestande und sozialer Versorgungsbedarf

Sozialer Wohnungsbau

= sozial regulierter Bestand
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Sozialer Versorgungsbedarf




Ursachen der Wohnungsnot



Ursachen der Wohnungsnot

Wohnungsmangel
Demografische Faktoren (Zuzug und HaushaltsgroRRe)

zu wenig Neubau

Leistbarkeitskrise (Mietsteigerungen)
Ertragserwartungsspekulation
Neu Investor*innen mit neuen Verwertungsstrategien

Mangelnder Mieterschutz

Soziales Versorgungsdefizit (zu wenig bezahlbare Wohnungen)
Privatisierung von 6ffentlichen Wohnungen

Einstellung der Férderprogramme



Was hilft gegen

Wohnungsnot



Was hilft gegen Wohnungsnot?

Wohnungsmangel

Wohnungsbau

Leistbarkeitskrise (Mietsteigerungen)

Wohnungsbau von preiswerten Wohnungen

Mietschutz & Mietpreisschutz

Soziales Versorgungsdefizit (zu wenig bezahlbare Wohnungen)

Ausweitung offentlicher Wohnungsbestande




Strategien gegen

Wohnungsnot



Strategien gegen Wohnungsnot

Wohnungsbau

Wohnungsbau von preiswerten Wohnungen

Mietschutz & Mietpreisschutz

Ausweiltung Offentlicher Wohnungsbestande

Wohnungspolitik

Protest & Bewegung

Kommunaler Wohnungsbau Offentlichkeit
Wohnungsgemeinnutzigkeit Selbstvertretung
Mietendeckel konkrete Forderungen

Raumungsmoratorium Pilotprojekte




Neue Wohnungsgemeinnutzigkeit
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Initiative fur einen Volksentscheid...

* Enteignung nach Art. 15 Grundgesetz ,,zum
/wecke der Sozialisierung”

* Enteignung allen Wohnungsbestanden grolser
Immobilienkonzerne (> 3.000 WE)
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Berliner Gesetz zum Mietendeckel...

* landesgesetzliche Regelung (,,6ffentliches
Preisrecht”)

 Mietenstopp fur 5 Jahre

* Neuvermietung bis maximal zur Obergrenze
(lageunabhangige Baualtergruppen)

* Begrenzte Modernisierungszuschlage

* Absenkungsmaoglichkeit (flr Gberhohte
Mietpreise)




,ES gibt keinen Mangel an konkreten
Vorschlagen zur Umsetzung einer

sozialen Wohnungspolitik..."
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@AndrejHolm

a.holm@sowi.hu-berlin.de

www.gentrificationblog.de




